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Архитектурно-планировочная концепция объекта:

  "Реконструкция существующего здания специализированного иного назначения
(здание общественного туалета), расположенного по адресу: г. Минск, ул.

Красноармейская, 34Б под помещение проката"
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Технико-экономические показатели здания до реконструкции

(по техпаспорту)

№ Наименование Кол-во
Примеча

ние

1 Количество этажей 1 шт

2 Общая площадь здания 45.00 м2

3 Площадь застройки 82.00 м2

4 Строительный объем здания 211.00 м3

Технико-экономические показатели после реконструкции

№ Наименование Кол-во
Примеча

ние

1 Количество этажей 1 шт

2 Общая площадь здания 102.00 м2

в том числе: общественный туалет 9.75 м2

пункт проката 92.25 м2

3 Площадь застройки 111.40 м2

4 Строительный объем здания 436.20 м3

Пояснительная записка
Существующее положение

Объект располагается по адресу: г. Минск, ул. Красноармейская, 34Б. Согласно проекту Детального плана

территории в границах ул. Ульяновской – ул. Первомайской – ул. Пулихова – ул. Смоленской – ул. Ленина

(внесение изменений) (утвержден решением Мингорисполкома от 26 сентября 2019г. №2946) объект расположен в

ландшафтно-рекреационной зоне 25ЛР и относится к подзоне ЛР-2 - озелененные ландшафтно-рекреационные

территории со средними и низкими рекреационными нагрузками (парки прогулочные, оздоровительно-

физкультурные, мемориальные, дендрологические и др.).

Объект представляет собой здание общественного туалета. В данный момент здание неэксплуатируемое.

Согласно письма №01-06-2/3359 от 11.12.2025г УП "Минскградо" в настоящее время разработан проект внесения

изменений в детальный план, который проходит процедуру согласования. Проектом детального планирования

предусматривается сохранение здания общественного туалета, как объекта коммунально-обслуживающего

назначения.

Цели и задачи проекта

Проектом предлагается в рамках реконструкции изменение назначения объекта под помещение проката (с

сохранением функции общественного туалета). Целью проекта является обеспечение досуга отдыхающих в парке

спортивным инвентарем (велосипеды, лыжероллеры, роликовые коньки, сезонным спортивным снаряжением),

благоустройство. Реконструкция предполагает изменение существующего архитектурного облика на более

гармоничный, создание эстетически привлекательного и функционального пространства, отвечающего

потребностям горожан. Выполнение социальной задачи по функционированию бесплатного туалета для граждан

в том числе и физически ограниченных лиц.

Общие данные

1. Степень огнестойкости здания - V (по СН 2.02.05-2020).

2. Класс здания по функциональной пожарной опасности - Ф4.3 (по СН 2.02.05-2020).

3. Класс сложности здания К-4, согласно СН 3.02.07-2020.

Генеральный план

Генеральный план проектируемой территории разработан на топографической основе (1:500) в Балтийской

системе высот. Реконструируемый объект расположен в г. Минске, Ленинском административном районе города,

по ул. Красноармейская, 34Б, в парке 40-летия Великого Октября. Со всех сторон здание граничит с

незастроенной парковой территорией.

Генеральный план увязан с существующей застройкой  и тротуарами. На проектируемой территории

располагаются: Здание - поз.1 по ГП (реконстр.); Жилой дом - поз. 2 по ГП ( существ.); Спортивная площадка -

поз. 3 по ГП ( существ.)( л.3).

Благоустройство территории включает: - устройство пешеходных связей; - устройство газона

обыкновенного; Покрытия предусматриваются: - из мелкоштучной тротуарной плитки- тротуары и  отмостка;

Благоустройство территории включает: - устройство пешеходных связей; - устройство газона

обыкновенного; Покрытия предусматриваются: - из мелкоштучной тротуарной плитки- тротуары и  отмостка;

На проектируемом участке отсутствуют объекты растительного мира.  Присутствует газон обыкновенный,

который частично восстанавливается и частично подлежит удалению. За удаляемый газон обыкновенный

предусмотрены компенсационные выплаты. Озеленение включает в себя устройство газона обыкновенного путем

подсыпки растительного грунта (15см.) и засеиваением газонной смесью по типу обыкновенного (состав:

овсяница красная-10%, тимофеевка луговая-20%, фестулолиум- 20%, райграс пастбищный-20%, райграс

однолетний -30%). Норма посева семян-3 кг/100м2. Подготовка почвы под газон производится вручную-100%.

Архитектурные решения

Здание включает в себя помещения общественного туалета, зону выдачи сезонного спортивного инвентаря

для пункта проката, зону хранения инвентаря.

Здание одноэтажное в существующих габаритах. Конструктивная система - стеновая. Высота по коньку -

+8.250.

За условную отметку 0.000 в проекте принята отметка чистого пола первого этажа здания.

Две входные группы для проката и туалета выполнены с использованием витражных козырьков на

металлокаркасе г-образной формы. Из входной группы  организованы входы в зоны ожидания и выдачи инвентаря

с учетом доступа для маломобильных групп населения. Снаружи здания организована отмостка с зоной сезонной

террасой.

В проекте предусмотрено сохранение кирпичной кладки и восстановление бутовой кладки. Наружные несущие

стены - кирпич керамический толщ. 540мм и 420мм. Фасады выполнены с использованием витражного остекления

по металлокаркасу. Внутренние перегородки - кирпич керамический толщ. 120мм. Кровля скатная, с покрытием

из витражного остекления по металлокаркасу. Водосток - наружный организованный. Витражи - из алюминиевых

профилей с заполнением двухкамерным стеклопакетом. Двери наружные - из алюминиевых профилей с

остеклением стеклопакетом. Двери внутренние - алюминиевые, из ПВХ-профилей. Внутренняя отделка помещений

санузлов - облицовка керамической плиткой. Внутренняя отделка остальных помещений - окраска. Полы - с

покрытием керамической, керамогранитной плиткой. Потолки - окраска. Наружная отделка - окраска (цвет -

согласно ведомости наружной отделки, л.5).
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1 Зона выдачи инвентаря 7.67

2 Рабочая зона 29.62

3 Санузел служебный 1.63

4 ПУИ 1.70

5 ПУИ 1.70

6 Коридор 3.65

7 Санузел ФОЛ 3.14

8 Подсобное помещение 27.82

9 Склад инвентаря 22.49

99.42
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Фасад А-Б Фасад Б-А

Фасад 1-2Фасад 2-1

+0,120

0,000
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+8,250
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+8,250

+0,120

0,000
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+2,700

Ведомость отделки фасадов

Поз. Детали фасада Вид отделки Колер

1 Бутовая кладка
Окраска для фасадных работ Кирпично-крас-

ный оттенок

2
Витражное остекление

алюминиевое

Окрашенный профиль в

заводских условиях RAL 7016

3
Отливы, фасонные детали,

водотсочная система

Гнутые стальные профили с

полимерным покрытием RAL 7016

4
Двери входные наружные,

ограждения террасы

Окрашенный профиль в

заводских условиях RAL 7016
Проектное предложение.

Фасады А-Б, Б-А, 1-2, 2-1. Ведомость наружной отделки
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